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3 ORDENANZAS REGULADDRAS A
3

3.1 INTRODUGCION

3.%.1. Objeto

La finalidad de estas Ordenanzas es el establecimiento -
de las regulaciones necesarias para el desarrollo de las actividades construc
toras de modo gue tiendan a fomentar la saniad, seguridad y bienestar de la -
poblacién gue ha de ocupar la zona afectada por las mismas, asi como permitir

ur desarrollo ordenado del territorio

3.1.2. Relacion con la legislacion vigente.

Las prescriciones de las presentes ordenanzas estan vin-
culadas a la iegislacion vigents, especialmente a la Ley del Suelo de Maya de
1,975, al Plan Beneral de Ordenacion Urbana de Denia y al Plan Ecpecial de ——
Transformacion, desarrollado a partir de aquel, a lo que deberan remitiree co

mo aplicasion en los aspectos no previsos en estas Ordenanzas.

3.1.3. Ambito de aplicabilidad.

Estas Ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad = .

constructora, edificadora y al uso de las edificaciones y espacios libres pu—

blicos y privados, comprendides dentro de los limites establecidas por el Plan.



3.1%1.4. Desarrollo de las Ordenanzas.

{ .

Desde el punto de vista de sus funciones, las presentes

Orderanzas regulan la actividad urbanistica edificatoria del &rea objeto de

este Plan.

Se incluyen bajo este concepto tres tipos de Ordenanzas:
2.— Ordenanzas generales
3.— {rdenanzas Particulares.

4.~ Ordenanzas complementarias.

| as Ordenanzas (enerales, son regulaclones comungs g ac

tuaciones tiversas, gue precisan de elementos urbanisticos anélogos.

Las Ordenanzas Particulares, establecen las limitaciones

| v - 3
que presentan los elementos urbanisticos en cada una de las zonas estableci——

das.

Las Ordenanzas Complementarias, se refieren a diversas

conceptos, bien de carécter operativo, o bien referentes a criterios y cuesg

tiones generales, pero no aslicables a elementos urbanisticos concretos.

3,2, ORDENANZAS GENERALES.

3.2, 1. Licencias y obras.

Para las obras gue se lleven a cabo dentro de los limites
del presente Plan Parcial, habrd de obtenerse licencia municipal, con arreglo
a las normas y procedimientos vigentes actualmente en el municisio, solicitada

por el progietario o por un representante legal. :

Toda clase de constructiones, tanto fundamentales como ac
cesorias, se hardn bajo la direccién de los técnicos facultativos correspondien

tes y con los requisitos municipales y generales gue a tal efecto rijan igual.
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3.2.2. Autorizacidn de la Promotora.

i
Con el fin de salvaguerdar el aspecto estético del conjun

to urbanistico y del medio ambiente, seré obligatorio someter previamente a la
tramitacién de la licencia municipal, el .royecto corres pndiente a la Socie——
dad Urbanizadora o promotora del Plan. Esta exigencia se aplicaré a todas las
obras de nueva planta o reformas gque se pretendan realizar. La resolucidn de -

la Sociedad Urbanizadora serd inapelable, ﬁUdieQﬁ%ﬂﬁ?%ﬂ%2§?Uﬁﬁmﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ%N8 intro

ducir en &1 las modificaciones gue estime convenientes
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3,2.3, Alineaciones y Rasantes.
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construccidn, seran las gue figuraran en gl correspondients
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zacién, previos los trémites reglamentarios para su aprobacidn por
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miento de Denia.

3.2.4. Proyecto de Urbanizacidn

Los Proyectos de Urbanizacidn, se desarrollarén en confor
midad con 1o dispuesto en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, -
Articulos 67 al 70, as! como con las exigencias de las Normas Urbanisticas del

Plan General de Ordenacién de Denia.

3.2.5. Estudios de Detalle.

Deberén formularse estudios de Detalle, en las zonas que
se sefalan en las Ordenanzas Particulares del presente documento.

{a unidad minima objetoc de un Estudic de Detalle serd de
una manzana o drea edificable completa, limitada por vias, espacios libres de

uso piblico, limites de zona o limites del pollgono del Plan Parcial.

3.2.6. Circulacién y estacicnamiento.

En el Estudio de Detalle, podrén seflalarse nuevas vias -
suplementarias, privadas o ptiblicas, en el interior de las manzanas o areas -
edificables, con objeto de facilitar el acceso a las edificaciones y a las &-

reas de estacionamiento.
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Deberdreservarse las Areas destinadas al estaciocnamiento

de vehfculos, conforme a lo especificado en el siguiente cuadro:

SESION DEL AYUNTAMIENTG PLENO
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Inicial . 3 B. ﬁ&ﬁ‘ M5
Vivienda: 1 vivienda. Aprobaciones 0090

Py, 1480

GComercios: 50 me. edificadoS. e e Fi Secretri
: 0

Teatros, Cinas, Restaurantes: 10 plazas, o 100 m2, edificadosééégff' ’Sﬂﬁ;’
e st [

Centros sanitarios: 10 camas, o 100 m2. edificados.

Hoteles: 2 habitaciones, o 100 m2. edificados.

Otros uscs permitidos: 100 m2. edificados.

Las dimensiones de cada plaza de estacionamiento no serdn
inferiores de 5,50 x 2,30 m. independientemente de la superficie requerida a -

la circulacién de vehlculos.

3,3, ORDENANZAS PARTICULARES

3,3.1. Definicidn de los distintos tipos de edificacidn,

La superficie objeto dé este Plan y regulada por las pre-—
sentes Ordenanzas, se ha dividido en variocs elementos diferentes desde el pun-
to de vista de sus funclones distinguiéndose entre:

a) Edificacién principal.

b) Edificacién secundarie.

y formada la edificacidn principal por viviendas unifamiliares y la secundaria
por

—comercial y apartamentos

—servicios.

—deportiva

—-verde ptblica.

A continuacién se expresan para cada una de ellas, los di
ferentes aprovechamientos permitidos y en general todas las determinacilones —

precisas para la mejor identificacidn y concrecidn de la zona.
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3,3.2.1, Tipo de edificacidn

Fl tipo de edificacidn para ésta zona‘seré el de vivienda
unifamiliar aislada, chalets, (AS], con las siguientes caracteristicas:
—Separacidén a los linderos de la parcela y a la alineacidn de la calle

no menor gque la altura, con minimo de 5,00 m.

~MInima altura libre entre plantas = 2,50 m. planta de plsos y 2,80 m.

en planta baja.

—En caso de adesarse a un linderg para formar tipos diplex se exigird
compromiso notarial con el colindante que proceda en la misma forma y

la parcela serd la correspandiente a las dos parcelas minimas necesa-

rias,
3,3.2.2, pParcela minima.
La parcela minima ssrd de BOD m2.
3.3.2.3. Maxima ocupacidn de la parcela

La ocupacidn méxima de la parcela no podréd exceder del --—

25% de su superficie.

3.3.2.4, Altura de la Edificacidn

La altura maxima de la edificacidén seré de 2 plantas, 6 -
7 m., medidos desde la cota media del terreno ocupado por la edificacidn hasta
el cielo-raso de la @ltima planta. Podrén sobrepasar esta altura méxima las cu
biertas cuando el espacio comprendido entre ellas y el dltimo forjado no sea -
habitable, chimeneas, cajas de escalera para acceder a la cubierta y depdsitos
de agua. La altura méxima de estos elementos no sebrepasara en ningdn caso los

2,50 m.




3.3.2.5. Voltimen edificable.

El vollmen méximo edificable en esta zona seré de 0,50 -
m3/m2,, en conformidad con lo establecido en las Normas Urbanisticas del P.G.
0. de Denia.

En el cémputo de voldmen no se tendra en cuenta el que -
se disponga por debajo de la rasante de ter§5ﬁﬁﬁ DEL AYUNTAMIENTO PLEND
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Los usos permitidos para eska zona son los especiflcos. -
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3,3.3. Comercial y apartamentos.

3.3.3.1. Tipo de edificacldn

El tipo de edificacidn para ésta zona seréd el caracteris
tico para formar los conjuntos conocldos como "nueblo espafiol" acogiéndose --—

por tanto, a la norma 2-3.1. (apartado i). "Tipos no especificados" del P.G.O.

3,3,3.2, Parcela minima.

Dadas las caracteristicas especificas de la zona no se —

sefiala parcela minima.

3.3.3.3. Maxima ocupacidn de la garcela.

La ocupacidén maxima de las dreas destinadas a este tipo

de ordenacidn no seré superior al 3% de su superficie.

3.3.3.4, Altura de la edificacién.

La altura méxima de la edificacifn serd de 6 plantas, 0 —
19,00 m. medidos desde la cota media del terreno ocupado por la edificacidn ——
hasta el cielo-raso de la Gltima planta. Podran sobrepasar esta altura méxima

las cubiertas cuande el espacio comprendido entre ellas y el dltimo forjado no
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sea habitable, chimeneas, cajas de escalera para acceder a la cublerta y depd
sitocs de agua. La altura mixima de estos elementos no sobrepasardn en ningln

casoc los 2,50 m.

3.3.3.5, Voltdmen edificable,

Fl vollmen méximo edificable en esta zona ser4 de 1,00 -
m3/m2,, de acuerdo con lo estab ecido en las Normas Urbanisticas del P.G.0. -

de Denia.

En el cémputo de voldmen no se tendrd en cuenta el que -

se disponga por debajo de la rasante del terreno.

3,3.3.6. Usos permitidos,

Todos los alojamientos turlsticos en cualguelera de sus
tipos vy los de residencia permanente, asi como los propiamente comerciales de

gonsumo habituales y los de servicio al pdblico.

—Supermercados. STSI0% pre AYUNTEMIERYD PLEND

~Alimentacidn.
g Inicial . 3 g ﬁ&ﬁ: “%%}83

-Bazares, Aprobaciones 8 P
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-Es5tancos.
~Farmacias.

—Peluguerias.

—Bares.
-Restaurantes. I

—Boutiguss.

3..3.4. Servicios

3.3.4.1. Tipo de edificacidn.

El tipo de edificacidén para ésta zona sera el de bloguss
(BR) con las siguientes caracteristicas:
—Separacidén a los linderos de la parcela comdn y al eje de la calle =

No menor que 1/2 de la altura, con un minimo de 5,00 m.



-Separacién entre edificaciones en la misma parcela = No menor gue 1/2
i '

~

de la suma de las alturas respectivas. Minimo en cualguier caso 5,00m.

—La longitud méxima de los cuerpos de edificacidn serd de 60,00 m. vy -
su ancho méximo de 24,00 m. En cualguier caso la proporcidn entre lon

gitud y anchura de los blogues no serd superior a 4:1.

~Minima altura libre entre plantas = 2,50 m. en planta de pisos y 2,80

2,80 m. en planta baja. SESION DFL AYUNTAMIENTD PLEND
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3.3.4.2. Parcela minima. Aprobaciones { Esmis o

La parcela comin minima serd la de 3.000 me.
Certifico: El Sgcreta%

e

3.3.4.3. Maxime acupacidn de la parcela, .

La ocupacidén méxima de la parcela no podrd exceder del —-—

3% de su superficie.

3.3.4.4. Altura de la edificacidn

La altura maxima de la edificacién serd de & plantas 0 —
19,00 m. medidos desde la cota media de terrena.ocupadm por la edificacidn has
ta el cielo-raso de la Gltima planta. Podrén sobrepasar esta altura maxima las
cubiertas cuando el espacio comprendido entre ellas y 2l gltimo feorjado no sea
habitable, chimeneas, cajas de escalera para acceder a la cublerta y depdsitos

de agua. La altura méxima de estos elementos no sobrepsard en ningdn caso los

2,50 m.

3.3.4.5. voloumen edificablie.

Fl volfimen maximo edificable permitidc en esta zoma serd

de 1,00 m3/m2., en conformldad con 1o establiecido por las Normas Urbanisticas

para la zona.

En el cAmputo de voldmen no se tendrd ern cuenta el que se

disponga por debajo de la rasante del terreno.




3.3.4.6, Usos permitidos

Todos los servicios de uso pdblico autorizados en lag w-

Normas Urbanisticas tales como: BESIOH ﬁ%&ﬂf%ﬁ?fﬁﬁﬁﬁi:ﬁfﬁg
~Centros Culturales. I
_ Inicialg. ﬁ.?%mr 38%3
-Centros Parroguiales, Aprobaciones { ehleisowg
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~Centros Administrativos.

=Centros Sanitar\ius % Asistelﬁlcigﬁggi.co: Eisecfetar}(:)
-Centros Comerciales. g%éiixihf' Tﬁkw£;i
7 a » ~ — e

—Restaurantes y Bares.
~Galas de Espectdculos.

~Correas, Teléfonos y Telégrafos.

3.3.5, ' Deportiva,

3.3.5.1. Tipe de Edificacidn.

El tipo de edificacién para esta Zona serd el de edifica-
cidén en bloguss (BQ), lo gue se define del modo siguiente:
—Altura maxima = 2 plantas (7,00 m.).
~Separacién a los linderos de la parcela y a la alineacidén de la ca- —
1lle = No mernor gue ia altura con minimo de 5,00 m.

—Separacidn entre blogues = No menor de 5,00 m.

3.3.5.2. Parcela minima.

La parcela minima es la delimitada para este uso en el —

plano de ordenacidn propuesto.

3,3.5.3. Méxima ocupacidn de la parcela.

La ocupacidin méxima de la parcela no podra exceder del ——

5% de su superficie.

3.3.5.4. Altura de la edificacién.

La altura méxima de la edificacién seré de 2 plantas o ——

7,00 m.
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3.3.5.5, Voltmen edificable,

El vollmen miaximo edificable en esta zona serd el resulta

do de multiplicar la superficie correspondiente a la zona por G,20 m3/m2

En el cémputo de voldmen no se tendréan en cuenta el que -

se dispongs por debajo de la rasante del terreno.

3.3.5.6. Usos permitidos,

Unicamente los que se desprenden del destino de la zona,

pudiéndose ubicar tado tipo de instalaciones deportivas asi como las de vestua

SHHY

rios y duchas, bares, restaurantes, Glub Sggialqﬂgt%?@Qﬁgﬂggﬁ?hﬁ%%%ién de vi—

vienda a excepcién del personal vigilante de las instalaciones.
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3,3.6.1. General.

El uso fundamental de esta zona &5 el de eséércimiento an
contacto con el medioc natural.

En cuantp a las actuaciones proplamente edificatorias, —_
las dricas gue se permiten en estas éreas verdes son: las de iniciativa y usos
pdblicos, tales como pargues infantiles, exposiciones al alre libre, monumen——
tos y en general las de carécier cultural o recreativo, o bien las concesiones
para construcciones ligeras, de explotacién privada, tales como Kioscos para -
periédicos, casetas de flores, o similares, estando supeditadas estas instala-
siones & la autorizacidn previa de la Corporacién Municipal y con las condicio
nes siguientes:

a) Justificacién de la recesidad del mencionado establecimiento.

b) £1 tipo de edificacién serd el de bloques (BA) con un voldmen méxi-
mo edificable de 0,20 m3/m2., y la superficie ocupable no serd ma——
yor del 5% del total del &rea verde. '

Independientemente de los aprovechamientos anteriores, —-—
las zonas verdes podran albergar instalaciones de los servicios pdblicos: Depd
sitos de agua, estaciones transformadoras, o similares, debiendo ser tratados

al exteriar de forma que no desentonen con el ambiente general de la zona,
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3,41, CDmpDSicién estética, - ﬁE\F”

F1 tratamento estético de las edificaciones serd libre, —
recomendando una composicién sencilla y exiglendo el empleo de materiales inal

terables y resistentes.

Los elementos por encima de la Gltima planta permitidos -
en sstas Ordenanzas [depésitos de ‘agua, cajas de escalera, pérgolas, Btc.), 58
hardn con los mismos materiales de fachada, procurando que su composicidn ar-—

guitecténica se incorpore a la del resto del edificio.

{ as medianerias en tanto sean construidas las fincas co—-

lindantes deberdn ser al menos encaladas.

3.4,2. Instalaciones deportivas.

No se permitird la construccidn al interior de las parce-~
las residenciales, de frontones ni cualguier otro tipo de paredones gue impi—
dan la visién del paisaje.

Todas las pisicinas que se construyan, cualguiera que sea

su capanidad, deberdn estar dotadas de un sistema eficaz de depuracilon.

3.4.,3. Carteles.

No se permitird sin la previa autorizacldn de la Sociedad

Promotora, la instalacién de carteles o anuncios visibles desde la via piblica

3.4.4, Tendederas.

Cade edificacidn deberd ir provista de un lugar adecuado

para tendedero de ropa que no resulte visible desde el exteriar.
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3.4,5, Terrazas.
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3.4.6, Docupacidn de la vla pablica,

Si para la ejecucién de las obras fuera precisc ocupar -~
parte de la acera o calzada, se regueriré sl permiso por escrito de la Socie
dad Promotora, sin cuyo requisito, ésta podré obligar al inmediato desalojo -
del vial, con arreglo a derecho y si preciso fuera, a la parallzaciton de las

obras.
Concedida dicha autorizasclidn y ocupada la via plblica, -
en los extremos de zona ocupada deberdn mantenerse encendidos unos faroles de

color rojo, siendo el responsable de ello, el constructor o en su defecto, el

propietaric de las obras,

En ningdn caso, la ocupacién de la via plblica seré en su

totalidad y deberé& permitir al menos el trémsito por la misma.

3.4,7. Materiales sobrantes.

Dentro de las 72 horas inmediatas a la continuacidn o ter
minacidn de las obras, se retirarén los materiales sobrantes, andamios y apeos
que no hubieran desaparecido anteriormente, hasta dejar la via libre y expédita,

en iguales condiciones aue se hallaba antes del comienzo de las obras.

3.4.8, Desperfectos en la via pdblica,

El ecnstructor viene obligado a la completa reparacidn ——
del pavimento o cualquier otro elemento de la wvia pdblica gue se hublers dete—
riorado a causa de la ocupacidn de la misma o de las obras realizadas por di--

cho constructor.
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3.4.9, Aspecto exterior,

Con el fin de salvaguardar el buen aspecto de la Urbaniza
cifn, todo propietario de cualguier construccién viene obligado a cuidar del -

buen aspecto exterior y condicidn estética de sus fachadas y Jjardines.

5i por abandono o desidia fuera descuidada dicha obliga——
oién o se incumpliera cualquiera de las ordenanzas contenidas en el presente -
documento, la Sociedad Promotora, procederd a realizar los necesarios trabajos
de conservacién, decors, pintura o encalado en igual forma que la expresada en

e} parrafo anterior.

Alicante, diciembre de 1.982
B INGENIERO DE C.C.P.

Fdo. Antonio Escocbedo Moya
Colegiado n? 6.950
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